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1 INTRODUCAO

O mercado imobiliario brasileiro destaca-se como um setor fundamental para a econo-
mia nacional, com grande capacidade de geracao de empregos e impacto direto no desen-
volvimento urbano. Segundo dados da Camara Brasileira da Industria da Construgcéo (CBIC),
em 2024 foram langadas 383.483 novas unidades habitacionais no pais, representando um au-
mento de 18,6% em relacdo ao ano anterior e estabelecendo um novo recorde desde o inicio
da série historica em 2017. As vendas também apresentaram um desempenho expressivo, to-
talizando 400.547 unidades comercializadas, 0 que equivale a um crescimento de 20,9% em
comparagao a 2023 (Camara Brasileira da Industria da Construgao (CBIC), 2024).

Um dos principais impulsionadores desse crescimento foi o programa Minha Casa, Mi-
nha Vida (MCMV), que teve um papel fundamental na expansédo do mercado imobiliario nacio-
nal. Em 2024, os langamentos dentro do programa cresceram 44,2% na comparacao com 2023,
totalizando 187.356 unidades; enquanto as vendas tiveram alta de 43,3%, chegando a 168.773
unidades. No ano, o MCMV teve uma participacdo de 48,8% do total de langamentos e 42,1%
das vendas no pais (Camara Brasileira da Industria da Construgéo (CBIC), 2025).

Esses dados evidenciam uma forte demanda habitacional no pais, especialmente con-
centrada nas regides Sudeste e Nordeste, onde houve maior nimero de langamentos e vendas.
Além disso, o estoque disponivel de iméveis recuou 7,8% no quarto trimestre de 2024, totali-
zando cerca de 292 mil unidades (Camara Brasileira da Industria da Construgao (CBIC), 2024).
Este cenario indica um mercado imobiliario aquecido, com demanda crescente por novas uni-
dades e também pela reforma e ampliacado de iméveis ja existentes.

Dentro desse contexto, a construgao civil assume papel estratégico, representando
cerca de 6,8% do Produto Interno Bruto (PIB) brasileiro e empregando direta e indiretamente
mais de 7 milhdes de trabalhadores (Ministério do Trabalho, 2023). Muitos brasileiros optam
por construir suas proprias residéncias ou reformar iméveis ja adquiridos como alternativa aos
precos elevados encontrados em unidades prontas no mercado. Contudo, construir ou reformar
ndo é tarefa simples e envolve uma gestao financeira complexa e desafiadora.

Indicadores econémicos como o Custo Unitario Basico (CUB), divulgado regularmente
pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil (Sinduscon), e o Sistema Nacional de Pesquisa
de Custos e indices da Construcao Civil (SINAPI), mantido pela Caixa Econdmica Federal em
conjunto com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), demonstram uma elevacao
continua nos precos relacionados a construgao civil. De acordo com o SINAPI, em margo de
2025, o custo médio para construir no Brasil foi de R$1.810,25 por metro quadrado. Em compa-
racao, esse valor era de R$1.729,25 em margo de 2024, e de apenas R$918,95 em marcgo de
2015, representando um aumento acumulado de 96,99% em dez anos (IBGE - Instituto Brasi-
leiro de Geografia e Estatistica, 2025).

A variagao significativa desses custos pode ser atribuida a diferentes fatores, tais como
a qualidade e tipo dos materiais escolhidos, a mao de obra especializada contratada, a localiza-



¢cao geografica da obra, condigbes especificas do terreno e a sazonalidade do mercado. ltens
basicos, como tijolos, cimento, areia, ferramentas e acabamentos, frequentemente apresentam
diferengas consideraveis de precos entre diversos fornecedores. Nao é incomum que materiais
sejam adquiridos diretamente de fabricas ou distribuidores especificos, as vezes em localidades
distantes, enquanto itens como escoras e andaimes sejam alugados separadamente, e acaba-
mentos como portas, janelas e vidros sejam adquiridos em fornecedores especializados. Essa
fragmentacao exige uma atencao redobrada na gestao financeira, especialmente quando a res-
ponsabilidade recai sobre proprietarios que muitas vezes ndo possuem conhecimento técnico
suficiente na area (LIMMER, 1997).

Na pratica, boa parte das obras residenciais ainda é executada de maneira artesanal,
com planejamentos informais ou improvisados, sem controle rigoroso de prazos ou orgamento
detalhado. Conforme destaca Limmer (1997), a auséncia de uma gestao financeira adequada
resulta frequentemente em desperdicios, atrasos e até paralisacdes definitivas das constru-
cbes. Muitas pessoas ainda recorrem a métodos precarios, como anotacdes em papéis avulsos
ou planilhas eletrénicas improvisadas, sujeitas a perdas, erros ou inconsisténcias que compro-
metem o controle efetivo das despesas.

Diante deste cenario, caracterizado pela crescente demanda habitacional e pelos ele-
vados custos envolvidos, torna-se fundamental a utilizacdo de ferramentas tecnoldgicas aces-
siveis e eficientes para o controle financeiro das obras. Dessa forma, propde-se neste trabalho
o desenvolvimento de uma aplicacdo web voltada ao planejamento, organizacéo e controle fi-
nanceiro das despesas associadas a construcao civil, buscando proporcionar maior seguranca,
transparéncia e eficiéncia na gestao dos recursos destinados a construgao ou reforma residen-

cial.

1.1 Justificativa

Atualmente a &rea da construgdo civil enfrenta uma elevagao significativa dos custos, o
que dificulta cada vez mais a realizagao de obras, sejam elas de pequeno ou médio porte, tanto
em residéncias ja adquiridas quanto naquelas que estédo prestes a serem construidas a partir
do inicio.

Além disso, em obras em andamento, muitas vezes o controle financeiro é inexistente,
seja na aquisicao de materiais, no pagamento de salarios, ou até no desconhecimento de taxas
legais obrigatorias, 0 que contribui para que muitas dessas constru¢des nao sejam finalizadas
conforme o planejado.

Para contribuir com esse controle, é proposta a criacao de uma aplicacao web voltada a
gestao orcamentaria da obra. Com ela, o usuario podera elaborar e acompanhar o orgamento
da obra, registrar despesas, visualizar a progressao da obra com base nos valores gastos,
importar materiais adquiridos a partir de suas notas fiscais e ainda simular novos orcamentos



com base em dados de construgdo anteriores cadastrados, promovendo maior entendimento
sobre 0 mercado e custos com obras similares.

Essa aplicagao visa auxiliar os usuarios a realizarem obras de forma mais planejada,
minimizando perdas que muitas vezes sdo decorrentes da falta de conhecimento sobre o anda-
mento de sua obra. Dessa forma, espera-se que mais obras possam ser finalizadas conforme o
previsto, com base em um acompanhamento preciso e continuo do progresso.

1.2 Objetivos

Nesta secdo serdo apresentados o objetivo geral e os objetivos especificos do presente
trabalho.

1.2.1  Obijetivo Geral
Desenvolver uma aplicacao web para controle financeiro de obras de pequeno e médio

porte, proporcionando aos usuarios melhor controle dos valores gastos, valores a pagar e o
acompanhamento do progresso financeiro da construcéo.

1.2.2 Objetivos especificos

Implementar um médulo para o cadastro e categorizacao de despesas relacionadas a
obra, incluindo materiais, mao de obra e servicos.

» Desenvolver uma funcionalidade que permita a criagcdo e o gerenciamento do orca-

mento inicial da obra, com a definicdo de valores previstos por categoria de despesa.

* Integrar a aplicagdo com a API da Sefaz para possibilitar o registro automatico de
despesas por meio da chave de acesso da Nota Fiscal Eletronica (NF-e).

 Criar mecanismos de alerta que notifiquem o usuario sobre o risco de ultrapassagem

do orgcamento previsto, com base nos gastos registrados.

+ Disponibilizar relatérios e indicadores visuais que permitam a comparag¢ao entre 0s
valores orcados e 0s gastos reais, facilitando a analise do progresso financeiro da
obra.

1.3 Estrutura do trabalho

Este trabalho esta estruturado em quatro capitulos. O Capitulo 2 traz uma revisdo de
trabalhos relacionados, analisando solugdes existentes que fazem o controle dos gastos nas



obras, destacando suas limitagdes e contribuicdes. No Capitulo 3, é apresentada a proposta da
solucéo, com a descrigcao dos perfis de usuarios, funcionalidades esperadas e a priorizagao das
mesmas segundo a metodologia MoSCoW. Por fim, o Capitulo 4 apresenta as consideracoes
finais, com reflexdes sobre o projeto, os possiveis desdobramentos e o impacto esperado com
a aplicagédo da solugao proposta.



2 TRABALHOS RELACIONADOS

Atualmente, existem diversos aplicativos e sistemas voltados a elaboracao de orcamen-
tos, com diferentes funcionalidades e formas de funcionamento. No entanto, muitos desses sis-
temas séo voltados a orcamentos genéricos, ou para orgamentos de obras de grande porte,
onde poucos atendem de maneira especifica e gratuita ao nicho de obras de pequeno e mé-
dio porte. Nesta secado, serdo apresentadas algumas solucdes utilizadas para orcamentagao
de obras e controle dos seus custos, que compartilham caracteristicas semelhantes a proposta
deste projeto.

Vale destacar que existem varias solugdes no mercado como o OrcaFascio, Constru-
Calc, Preco da Obra, Sienge e o Seobra. Destaca-se o Sienge, que, como dito em seu site,
€ um software onde 72 entre as 100 maiores construtoras do Brasil estdo em sua carteira de
clientes (Sienge, 2025), tornando-o o principal sistema do mercado, e 0 Seobra, que também é
um sistema de orcamentacao que faz uso da base de dados do SINAPI, onde seu foco é para
obras publicas.

Embora essas duas solu¢des sejam amplamente reconhecidas, elas ndo serao aprofun-
dadas nesta pesquisa. No caso do Sienge, ndo foi possivel obter acesso direto a plataforma,
dificultando uma analise pratica de suas funcionalidades. J&4 no caso do Seobra, 0 acesso foi
viavel; no entanto, optou-se por dar énfase ao OrgaFascio, por apresentar funcionalidades mais
alinhadas e mais responsivas.

Nessa secao, sera abordado e analisado algumas solugdes como o OrgaFascio, Cons-
truCalc e Preco da Obra, que apresentam algumas funcionalidades que apresentam maior co-
esao.

2.1 Preco da Obra

O Preco da Obra € um software que agiliza orgamentos e propostas com modelos pron-
tos e recursos inteligentes, ajudando construtores a vender mais com rapidez e profissionalismo
(Preco Da Obra, 2025). Utilizando a base do SINAPI, eles mantém uma base de dados de itens,
a qual atualizam regularmente e a utilizam como base para a realizagdo de orgcamentos de
forma rapida para seus modelos prontos de construgdes.

» Pontos Positivos:
— Integracado com o SINAPI, garantindo precos atualizados de materiais e ser-
vicos.
— Interface Intuitiva, facilitando a navegacao e a criacao de orcamentos

— Disponibilizagao de 3 formas de orgamentagao, com modelos basicos e avan-
cados.



— Estrutura detalhada de orcamentos, organizando as etapas da obra e os insu-

mos utilizados.
* Pontos Negativos:
— Instabilidade e Lentiddo em determinadas areas do sistema, como na sessio

de assinaturas.

— Funcionalidade limitada na versao gratuita — Apés o uso de um crédito de
teste, é necessario contratar um plano pago.

— Foco em profissionais da area, dificultando o uso por usuarios leigos ou aut6-

nomos sem formagao.

2.2 ConstruCalc

Outro exemplo é o ConstruCalc, desenvolvido pela empresa Tresium, onde o objetivo
deste aplicativo é realizar calculos precisos de materiais de construcdo na palma da sua mao,
de maneira simples e rapida (Tresium, 2025). O seu foco é no célculo das areas de determinadas
partes da obra, tornando-as mais precisas. Ao final de cada calculo, seja ele de uma parede ou
de uma laje, ele mostra a quantidade de materiais necessarios e da a possibilidade de salva-los
em uma lista, podendo exporta-los em PDF.

* Pontos Positivos:
— Oferece em seus calculo a quantidade de materiais necessarios para constru-
cao da area selecionada.
— Divisao para célculos, onde separa em célculos diferentes para areas como
paredes, lajes, telhas, entre outras areas.

* Pontos Negativos:

— Quantidade alta de anuncios na versao gratuita.

— Foco apenas no calculo dos materiais, sem apresentar os valores em custo

das areas.

— Para realizar o calculo da obra completamente, € necessario adicionar cada
calculo individual em uma lista.

2.3 OrcaFascio

Hoje existem varios sistemas para orgamentagao utilizados por pequenos e grandes em-
preendedores, um desses sistemas é o OrcaFascio. O OrgaFascio é um sistema que tem como



principal foco a realizacdo de orgcamentos, como dito em seu site, hoje ele oferece integracéao
com mais de 20 tabelas e 85 mil novas composic¢oes integradas, sendo a principal plataforma
de orgcamentos para licitacoes de obras no Brasil (OrgaFascio, 2025). Além de, claro, possuir
um grande numero de bases além do SINAPI para apresentar os valores em insumos, ele traz
a possibilidade de realizar o acompanhamento da obra e um registro diario sobre o que ocorre
no dia a dia dela.

* Pontos Positivos:

Integracdo com bases do SINAPI, SICRO, entre outras.

Uso de inteligencia artificial para sugestao de composi¢cées com base em or-

camentos anteriores.

Possibilidade de geracao de relatérios

App movel com modo offline
* Pontos Negativos:

— Plano gratuito limitado. Fungdes essenciais necessitam de assinatura.
— Curva de aprendizado alta

— Foco em usuarios profissionais do setor.

2.4 Consideracoes

Hoje o principal foco do mercado é o desenvolvimento de solu¢des para obras de médio
a grande porte, trazendo ferramentas para engenheiros, arquitetos e empreiteiras, a exemplo
de sistemas como o Sienge, OrcaFascio e Seobra, 0 que acaba deixando de lado usuarios que
estdo em busca de uma solugado para ajudar nas suas obras de pequeno e médio porte.

Aplicativos como o Preco da Obra e o ConstruCalc conseguem ser mais acessiveis,
pois trazem uma maneira de orgcamentacao rapida, porém que ainda traz detalhes que podem
complicar a vida do cidadao que deseja um controle simples e completo das suas obras, para,
no mais, realizar o acompanhamento da obra.

Com isso, se faz necessario o desenvolvimento do ObraCerta, como uma solugcao aces-

sivel, trazendo praticidade na gestao de obras.
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3 PROPOSTA

Este trabalho propde o desenvolvimento de uma aplicagdo web denominada ObraCerta,
com o objetivo de auxiliar no planejamento e controle financeiro de obras residenciais, especi-
almente construg¢des autogeridas, ou seja, realizadas diretamente por proprietarios sem acom-
panhamento profissional continuo.

A aplicacao busca oferecer uma solucao acessivel, pratica e digital para que os usuarios
possam registrar todas as despesas da obra, acompanhar o orgamento previsto em comparagao
com os gastos reais, receber alertas preventivos de estouro de orgcamento e gerar relatérios
detalhados sobre o andamento financeiro da construgao.

A aplicagao web proposta sera desenvolvida como um protétipo funcional (Produto Mi-
nimo Viavel — MVP), com foco nas funcionalidades essenciais para o gerenciamento orgamen-
tario da construcao civil.

3.1 Perfis de Usuarios

A aplicacao contempla dois perfis principais de usuarios, cada um com fungdes especi-
ficas:

» Usuario Comum — Responsavel pelo cadastro e gerenciamento das despesas da
obra. Pode registrar gastos, criar orgamentos, visualizar relatorios e configurar alertas
de pagamentos pendentes.

» Administrador — Responsavel pela gestdo de usuarios, manutencao e monitoramento
do sistema. Possui acesso a métricas, relatérios e configuragdes.

3.2 Funcionalidades Essenciais

As funcionalidades descritas a seguir representam os requisitos essenciais definidos
para a aplicagédo ObraCerta. Cada funcionalidade esta apresentada no formato de histéria do
usuario, uma abordagem comum em métodos ageis de desenvolvimento de software. A estru-
tura adotada é: “Como [perfil], quero [acao], para [beneficio]”, expressando de forma objetiva
quem se beneficia da funcionalidade, o que deseja realizar e qual o propésito ou valor gerado.

3.2.1 Cadastro de Despesas

« Historia do Usuario: Como um usuario, quero cadastrar uma despesa de material,

mé&o de obra ou servigo para que eu possa controlar meus gastos na construgao.

+ Critérios de Aceitacao:
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O usuario deve informar tipo da despesa, valor, data e fornecedor.

O sistema deve calcular automaticamente o valor total da despesa com base
na quantidade e preco unitario.

Deve ser possivel adicionar uma foto da nota fiscal ou recibo.

O sistema deve validar campos obrigatérios antes de salvar.

3.2.2 Edigéo e Exclusdo de Despesas

 Histéria do Usuario: Como um usudrio, quero poder editar ou excluir despesas ja
cadastradas para corrigir informagbes ou remover registros errados.

+ Critérios de Aceitacao:

O usuario deve conseguir visualizar todas as despesas cadastradas.

O usuério deve poder editar qualquer campo de uma despesa ja registrada.

O usuario deve poder excluir uma despesa, com um aviso de confirmacao.

O sistema deve impedir a exclusao de despesas vinculadas a relatérios finan-
ceiros fechados.

3.2.3 Visualizacdo e Filtros de Gastos
« Historia do Usuario: Como um usudrio, quero visualizar todas as despesas cadastra-
das e aplicar filtros para encontrar informagdes especificas.
+ Critérios de Aceitacao:

— O usuario deve poder visualizar despesas ordenadas por data, valor ou forne-
cedor.

— O sistema deve permitir filtros por periodo, categoria e fornecedor.

— O sistema deve exibir um totalizador dos gastos filtrados.

3.2.4 Relatérios e Graficos de Gastos

« Historia do Usuario: Como um usuario, quero gerar relatérios detalhados dos meus
gastos para analisar onde estou gastando mais na minha obra.

+ Critérios de Aceitacao:

— O usuério deve poder escolher um periodo € uma categoria de despesas.
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— O sistema deve gerar um relatério em tabela e em grafico de pizza/barras.
— O relatério deve comparar o orgamento planejado com os gastos reais.

— Deve haver opcao de exportacdo para PDF.

3.2.5 Orgamento Inicial e Comparagao com Gastos
« Historia do Usuario: Como um usudrio, quero cadastrar um orcamento inicial para
poder comparar com 0s gastos reais ao longo da obra.
« Critérios de Aceitacao:

— O usuério deve informar um valor previsto para cada categoria de despesas.

— O sistema deve exibir um indicador de progresso da obra, mostrando quanto
ja foi gasto em relagdo ao orcamento.

— O sistema deve gerar alertas se um orgamento for ultrapassado.

3.2.6 Notificacbes de Pagamentos Pendentes
+ Histdéria do Usuario: Como um usuario, quero receber notificagées quando um paga-
mento estiver proximo do vencimento para evitar atrasos e juros.
+ Critérios de Aceitacao:

— O usuario deve poder configurar alertas para pagamentos futuros.

— O sistema deve enviar notificagdes visuais e e-mail quando o vencimento es-

tiver préximo.

— O sistema deve listar pagamentos pendentes na tela principal.

3.2.7 Integracdo com Nota Fiscal Eletrdnica (NF-e)

« Historia do Usuario: Como um usuario, quero cadastrar minhas despesas automati-

camente informando a chave de acesso da NF-e para evitar digitagdo manual.

« Critérios de Aceitacao:

O usuério deve informar a chave de acesso (44 digitos) da nota fiscal.

O sistema deve buscar automaticamente os dados na APl da Sefaz.

Os dados da nota devem ser preenchidos nos campos de cadastro de despe-
sas.

O usuario deve poder revisar os dados antes de salvar.
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3.2.8 Publico-alvo

O principal publico-alvo do sistema ObraCerta séo individuos que estao construindo ou
reformando suas proprias residéncias, sem o suporte de empresas de engenharia ou constru-
toras.

Além disso, a aplicagcao também pode beneficiar:

* Profissionais autdnomos da construgao civil (engenheiros, mestres de obras, pedrei-
ros), que poderao auxiliar clientes no controle de custos.

» Pequenas empresas e escritorios de arquitetura que oferecem consultoria para obras
residenciais.

» Estudantes de areas correlatas (engenharia civil, arquitetura, tecnologia) como ferra-
menta de apoio a organizacao de projetos praticos.
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4 CONCLUSAO

A solugao ObraCerta vai oferecer uma alternativa digital para o planejamento e con-
trole financeiro de obras, diferenciando-se das ferramentas atualmente disponiveis no mercado,
que frequentemente apresentam barreiras como custos e complexidades em sua utilizagdo. Ao
priorizar um facilitador para o gerenciamento de obras, deve fazer com que pessoas com qual-
quer nivel de conhecimento técnico consigam planejar e organizar os gastos da obra de forma
eficiente.

Além disso, o ObraCerta busca reduzir estouros de orgamento que sao frequentes em
obras menores, provocados pela falta de controle, seja de forma digital ou manual. O sistema
permitira o cadastro de um orcamento inicial, o cadastro das despesas ao longo da execucgao
da obra, seja manualmente ou via NF-e, assim como a comparagao entre o gasto previsto e o
realizado. Assim, os usudrios vao conseguir acompanhar a evolugdo da construgdo de forma
eficaz.
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